TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gemarkung Maulbeerwalde
Flur 2

Heiligengraber Strate

Gemarkung
Heiligengrabe

Flur 10

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 (letzte Anderung 11.06.2013).
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (letzte Anderung 22.07. 2011).

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet § 11 (2) BauNVO
@ Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien
hier: Solare Strahlungsenergie, Photovoltaik-Freiflachenanlage

Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl
Hmax maximale bauliche Hohe der baulichen Anlage
5,00m in m Uber Gelandeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zufahrt

>

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB und (6) BauGB)

& Erhaltung Baume

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB), CEF-MalRnahme

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Gasleitung, unterirdisch

>—— Stromleitung, oberirdisch

Stromleitung, unterirdiisch

Telekommunikationsleitung, unterirdiisch

—— Tele ——

katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Kataster: Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Kataster: Flurgrenzen mit Flurnamen

Kataster: Gemarkungsgrenzen mit Gemarkungsnamen

vermessene Bezugskoordinaten zur Festsetzung des

oy
\14) Geltungsbereiches
104.25 vermessene Hoéhenlage
LD
. Angabe fiir Oberkante Gelande (in m . HN)
) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

— (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) - Geh- und Fahrrecht fur die
geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage

® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
= (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) - Leitungsrecht Mittelspannungs-
stromleitung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) - Leitungsrecht Telekommunikationsleitung

@) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) - Leitungsrecht Mittelspannungstrom-
leitung

® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
= (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) - Leitungsrecht Gasleitung

| vorhandene Bebauung

Flur 1

Gemarkung Maulbeerwalde
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Hmax
5,00m

GRZ 0,5
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Lagesystem: ETRS89 TOPOGRAFISCHE UBERSICHTSKARTE (1:25.000)
Punkt Rechtswert Hochwert “
2 3323462.65 5894347.20
3 3323585.70 5894310.46
4 3323701.85 5894272.65
5 3323795.48 5894239.86 Iy
6 3323887.69 5894205.53 . Maulbeerwalde
7 3323980.69 5894168.90 el
8 3324072.86 5894130.56 ~
9 3324161.86 5894091.57 —
10 3324248.33 5894051.71 (B
11 3324342.14 5894006.36
12 3324427.60 5893962.98
13 3324515.36 5893916.20
14 3324606.79 5893865.24
Punkt 3 bis 14 sind Bogenverlaufspunkte
Die Punkte 3 bis 14 sind Bestandteil der auBersten
befestigten Fahrbahnkante. \
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3.1
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Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
2.1.

2.2

uiberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

4.1.

Festsetzungen der Griinordnung und Eingriffsregelung

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend § 11 (2) BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (PV) - Anlage zur
Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt.

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO wird auf 0,5 festgesetzt.

Die HOhe der baulichen Anlagen sowie fir alle zulassigen Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) wird
gemal § 18 BauNVO auf das Hochstmal® Hmax = 5 m Gber GOK (Geldndeoberkante)
festgesetzt.

Durch die vorherrschende Gelandedynamik innerhalb des Geltungsbereichs gelten
Héhenbezlge mit einer Mindestgeldndehdhe von 83,87 m U HN bis zur héchsten
Gelandehdhe von 105,29 m U HN. Als konkreter Hohenbezugspunkt fiir die Gelandehohe gilt
dabei die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils tiefer liegenden (Siid-) Seite eines
Moduls natiirliche Gelandeoberflache. Die Hohe bezeichnet die Héhendifferenz dieses
Gelandepunktes zur Oberkante der (in Gefallerichtung) gegenuberliegenden héher gelegenen
Seite des Tisches in Metern. Kleinere, eng begrenzte Mulden und Graben unterhalb der
Tische bleiben von dieser Regelung ausgenommen und kdnnen ggf. unter Mafltgabe des
angrenzenden Gelandes Uberspannt werden.

Das Plangebiet wird mit einem Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz umzaunt. Die maximale
Hoéhe betragt 2,00 m Uber GOK. Es gelten die Héhenbeziige unter Punkt 2.2. ausgehend von
der Unterkante der Einfriedung. Als Durchlass fur Kleintiere ist zwischen Zaununterkante der
Einfriedung und Boden ein Abstand von 15 cm freizuhalten.

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 (1) BauNVO wird die tGiberbaubare Grundstuicksflache durch
Baugrenzenentsprechend der zeichnerischen Darstellung innerhalb der Planzeichnung
definiert.

Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
zulassig, wenn sie entsprechend § 14 BauNVO dem Nutzungszweck der Hauptnutzung - hier
Photovoltaik-Freiflachenanlage - dienen.

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs neu anzulegende Strallen sind mit wassergebundener Decke
anzulegen.

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Baugrenzen folgt die Extensivierung der ackerbaulichen Nutzung durch
Etablierung von Griinland (A1) fiir die Laufzeit der Anlage. Es erfolgt bis zu 2-schiirige bzw.
Bedarfsmahd. Das Mahdgut wird gemulcht. Alternativ ist die Beweidung der Flache mdglich.

Auf einer Lange von 200 m bis zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Grinpflege unter
Bericksichtigung potenzieller Zauneidechsenlebensraume vorzunehmen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Alternativ ist die Beweidung der Flache mdglich.

Als Rickzugsgebiet fir Zauneidechsen sind entlang des 6stlichen Geltungsbereichs 5 Totholz-
bzw. Steinhaufen als vorgezogene AusgleichsmaRnahme anzulegen (teilweise planexterne
MalRnahme).

Fir den Verlust von potentiellen Brutrevieren der Offenlandarten wird vor Beginn der
BaumalRnahme ein Bluhstreifen (A2) im Raum der lokalen Population als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme angelegt (CEF-MalRRnahme). Unter Beriicksichtigung der Brutzeiten
erfolgt die Mahd zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Das Mahdgut kann gemulcht
werden. Alternativ ist die Beweidung der Flache mdglich.

Fir den potenziellen Verlust von Brutrevieren der Feldlerche sind 10 Lerchenfenster von
jeweils mindestens 20 m? Flacheninhalt innerhalb der intensivlandwirtschaftlichen Nutzflachen
stidlich des Geltungsbereichs als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Mallnahme)
anzulegen (planexterne MalRhahme).

6.

6.1

6.2

7.1

Sonstige Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bauzeiten/ Baufreigabe

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist eine Bautatigkeit
zwischen dem 01.03. und dem 31.08. grundsatzlich auszuschlief3en. Sollten diese Fristen nicht
eingehalten werden kdnnen, ist die Realisierung des Vorhabens mit 6kologischer
Baubegleitung zulassig.

Artenschutz

Innerhalb des angesprochenen potenziellen Zauneidechsenhabitats im dstlichen
Geltungsbereich ist auszuschlieRen, dass Individuen wahrend der Bauphase geschadigt
werden. Es sind entsprechende MalRhahmen (Absammeln und Einzdunung mittels
Reptilienzaun) zu ergreifen und eine 6kologische Baubegleitung zwingend erforderlich.

Sollten Baumfallungen im Bereich der Zuwegung erforderlich werden, so ist eine 6kologische
Baubegleitung ebenfalls zwingend erforderlich. Die zu fallenden Gehdlze sind auf potenzielle
Fledermausquartiere zu priifen. Vor Fallung sind Ersatzquartiere (Fledermausspaltkasten) in
geeigneter unmittelbarer Umgebung zu schaffen. Zudem sind Ersatzquartiere (fiir
hoéhlenbriitende Arten entsprechende Nistkasten) vor der folgenden Brutperiode an geeigneten
Standorten im Umfeld anzubringen. Ggf. vorhandene Vogelhorste sind vor der Baumfallung
umzusetzen.

Fir vorgenannte Malinahmen ist ein Artenschutzkonzept zu erstellen und mit der UNB
abzustimmen.

sonstige textliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Die Errichtung von Anlagen der Au3enwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 24

ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, ist im Sinne des § 9 FStrG und im Interesse der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsatzlich unzulassig.

Hinweise

a.

Denkmalschutz/ Archaologie

Wahrend der Bauphase zu Tage tretende Baudenkmale unterliegen der Meldepflicht und sind
unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (gemaf § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Entdeckte
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf einer Woche in unverandertem
Zustand zu halten und in geeigneter Weise vor Gefahren, welche der Erhaltung der Funde
entgegenstehen, zu schitzen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Funde sind gemaR § 11 Abs.4 und §
12 BbgDSchG abgabepflichtig.

RECHTSGRUNDLAGE

e Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), in der Fassung vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S.
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S. 3106)

e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO ), in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung vom 19.Mai 2016 (GVBI. I/16,
[Nr.14])

e Planzeichenverordnung (PlanzV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
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in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/2013 [Nr. 3), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.
Mai 2015 (GVBI. II/15, [Nr. 24]), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009

e Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG), in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215)

e Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), in der Fassung vom 17. Mai 2013
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KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand Datum
14.07.2016) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Ludwigsfelde, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Heiligengrabe hat in ihrer Sitzung am
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,, Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflaichenanlage Maulbeerwalde I1“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat zudem beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB durchzufihren.

.05.2017 den Beschluss zur Aufstellung
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