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|  Stadtebauliche Begriindung
1. Planungsgrundlagen

1.1. Anlass und Zielstellung

Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) ist es, im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen und
den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung deutlich zu erhéhen, um den
Zielen der Europédischen Union und der Bundesrepublik Deutschland entsprechend
schrittweise den Ubergang von konventionellen, fossilen Energietréagern hin zu erneuerbaren
Energien zu vollziehen.

Die Gemeinde Heilgengrabe plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zur Nutzung von regenerativen Energietragern, hier Solarenergie, mit der
Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik innerhalb der Gemarkung Maulbeerwalde im
parallelen Verlauf sitdlich der BAB 24. Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Absicht eines privaten Vorhabentragers, das Gelénde sudlich der
BAB 24 fur die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu nutzen.
Innerhalb einer Gesamtfliche von ca. 12,6 ha wird eine PV-Anlage mit einer geplanten
Gesamtleistung von derzeit ca. 8,2 MW, zur Gewinnung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie errichtet und der so erzeugte Strom in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Das ausgedehnte Areal bietet auf Grund der wenig empfindlichen Randlage (unmittelbare
Nahe zur Autobahntrasse, auRerhalb von Siedlungsraumen) sehr gute Voraussetzungen fur
die solarenergetische Nutzung.

Die Nutzung der Flachen entlang der BAB 24 entspricht auch dem politischen Anliegen,
erneuerbare Energien entlang von Infrastrukturtrassen zu férdern und gleichzeitig nur
Flachen mit geringen Bodenwerten flur eine Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zu nutzen.

1.2. Ubergeordnete Vorgaben und Planungen

Die Ubergeordnete Planung auf Bundes- sowie Landesebene definiert Leitbilder und Ziele,
die einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen sind dabei in Einklang zu
bringen und sollen zu einer dauerhaften, groRrdumig ausgewogenen Ordnung mit
gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen fluhren.

1.2.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Laut Landesentwicklungsprogramm LEPro 2007 soll den Anforderungen des Klimaschutzes
bei der Entwicklung von Freirdumen Rechnung getragen werden. Dies soll durch eine
nachhaltige und integrierte Weiterentwicklung des léndlichen Raumes unter Einbeziehung
erneuerbarer Energietrager als Teil der Kulturlandschaft erfolgen (vgl. §§ 4 (2), 6 (1) LEPro
2007).
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Die Nutzung bzw. Gewinnung regenerativer Energiepotenziale hat vor allem hinsichtlich der
Klimaschutzziele des Landes Brandenburg eine besondere Bedeutung, um mittelfristig einen
zuverlassigen Energiemix sowie langfristig die Energiewende von konventionellen hin zu
regenerativen Energieformen zu schaffen. Hinsichtlich der Klimaschutzziele kommt im
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) der Entwicklung und Férderung der
erneuerbaren Energien, unter anderem auch der Solarenergie, eine besondere Bedeutung
zu, welche vor allem auf vorgepragten und raumvertraglichen Standorten etabliert werden
soll (vgl. LEP B-B 6.9 (G) S. 22i.V.m. zu 6.9 (G) S. 55).

Ein weiterer wichtiger Grundsatz ist die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und der Multifunktionalitat bestehender Freirdaume (vgl. §6 (1) LEPro 2007
und 5.7 (G) S. 21i.V.m. zu 5.1 (G) S. 47 LEP B-B). Dies soll die Naturguter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit schitzen und
férdern. Der Bau von PV-Freiflaichenanlagen steht diesem Grundsatz nicht entgegen, da
dieser mit keiner Flachenversiegelung und somit auch keinem Bodenfunktionsverlust
verbunden ist. Gerade fir die Tierwelt, insbesondere Reptilien und Bodenbriter, bietet ein
Solarpark einen wertigen Rickzugsort und beeinflusst so positiv die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Daneben erfahrt das Areal keinen dauerhaften Flachenverlust oder andere
Beeintrachtigungen, kann nach einem Ruckbau der Solaranlage in den urspriinglichen
Zustand zurtckversetzt und in die landwirtschaftliche Bewirtschaftung wiedereingegliedert
werden.

Der Grundsatz 6.8 des LEP B-B fordert eine vorrangige Mit- oder Nachnutzung entsprechend
vorgepragter, raumvertraglicher Energiestandorte. Damit ist verbunden, dass die Errichtung
neuer Standorte zu keiner zuséatzlichen Raumbeanspruchung durch Schutzbereiche,
Nutzungsbeschrankungen, Zerschneidungswirkungen oder zu Nutzungskonflikten und
Immissionsbelastungen durch die Anlagen fuhrt. Gerade verkehrsintensive Standorte sollen
durch den Bau von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien keinen negativen Effekt
erfahren. Die Durchfuhrung des Vorhabens fuihrt zu keinem der vorgenannten Effekte.

Auch die Energiestrategie 2030 Brandenburg greift das Leitbild der Landesplanung ganz
konkret auf. Ziel ist es, den Anteil an regenerativen Energieformen am
Primarenergieverbrauch auf 32% zu erhdéhen (vgl. Ministerium fur Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg, S. 39).

1.2.2. Vorgaben der Regionalplanung

Die Belange der regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf
folgenden Erfordernissen der Raumplanung:

e Satzungsbeschluss Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
,Freiraum und Windenergie“ vom 21. November 2018

e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
,Rohstoffsicherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010

\Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemal § 1 (4) BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemal § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) aus. Die Grundsatze
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und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind innerhalb der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Die eingangs genannten Regionalpldne treffen jedoch keine konkreten
Festlegungen fir die innerhalb des Geltungsbereichs vorliegende Planung.
Dementsprechend werden durch die geplante PV-Freiflachenanlage die Belange der
Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel nicht berihrt bzw. ist geplantes
Vorhaben mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar.

1.2.3. Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Bebauungspléne sind in aller Regel aus den Ubergeordneten Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heiligengrabe hat daher in ihrer
offentichen  Sitzung am  20.12.2016 die Anderung des wirksamen Teil-
Flachennutzungsplanes der ,mittleren Gemeindegruppe® zur Ausweisung von
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaik beschlossen. Damit wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage
autobahnparallel im AuRRenbereich der Gemarkung Maulbeerwalde geschaffen.

Der im Juli 2018 in Kraft getretene Flachennutzungsplan der Gemeinde Heiligengrabe weist
fir das Plangebiet ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik aus.
Somit entspricht vorliegende Planung auch dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde.

Im westlichen Bereich, wo die geplante Zuwegung verlaufen soll, sind Flachen fur Wald
ausgewiesen sowie das Wasserschutzgebiet Nr. 2029200011 nachrichtlich ibernommen. Im
ostlichen Umfeld sowie im weiter sldlichen Bereich sind Flachen fir die Landwirtschaft
sowie Flachen fir Wald ausgewiesen.

Abb. 1: Auszug FNP 1. Anderung mittlere Gemeindegruppe (Stand der Bekanntmachung Juli 2018)
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1.3. Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), in der Fassung vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39])

- Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S.1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG),
in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013 [Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel
2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.
Mai 2015 (GVBI. 11/15, [Nr. 24]), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG), in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S.
432)

- BundesfernstraRengesetz (FStrG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 29.
November 2018 (BGBI. | S. 2237)

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage und umgebende Nutzung

Das Plangebiet des Vorhabens befindet sich innerhalb des Kommunalgebietes der
Gemeinde Heiligengrabe im AuRenbereich ca. 600 m sudlich der Ortslage Maulbeerwalde.
Der Grol¥teil des Plangebietes verlauft stidlich entlang der BAB 24 auf einer Lange von etwa
1,4 km. Die geplante Zuwegung, die ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches liegt, verlauft
vom Baufeld ausgehend etwa 200 m entlang der BAB 24, knickt dann in Richtung Studen ab
und biegt nach etwa 250 m in Richtung K 6824 ab, in der sie nach etwa 500 m mindet.

Die Begrenzung des Geltungsbereichs wird Uberwiegend vom Verlauf der BAB 24 definiert.
Die bebaubare Grundsticksflache liegt innerhalb eines 110 m-Puffers vom &uleren
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befestigten Fahrbahnrand gemessen, der nach § 37 (1) Nr. 3c EEG (Gesetz fur den Ausbau
erneuerbarer Energien) bei der Errichtung von Freiflichen-Solaranlagen entlang von
Autobahnen einzuhalten ist, um die Vergitungsfahigkeit des erzeugten Stroms zu
gewahrleisten. Zudem sind Sicherheitsbereiche und Abstandsflachen zur Autobahn geman
Bundesfernstralliengesetz (FStrG) zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet selbst wird vorwiegend von intensivackerbaulicher Nutzung bestimmt. Das
umgebende Gelande unterliegt der landwirtschaftlichen, zum Teil der forstwirtschaftlichen
Nutzung.

o 1l 300 450 &00 m

Abb. 2: raumlicher Geltungsbereich vBP Nr. 10
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2.2. Beschreibung des Plangebietes

2.2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Maulbeerwalde und umfasst folgende
Flurstlcke:

136/3, 138/2, 148, 149/2, 177/2, 178, 183, 184, 185/2, 186/2 und 225 der Flur 1, die
Flursticke 7/2, 20/2, 20/3, 21/2, 22/2, 40, 41/2, 44/3, 45/2, 46/2, 47/3, 48/4, 132, 133, 144,
146 und 154 der Flur 4 sowie die Flurstiicke 33 und 34 der Flur 10.

Die GréRe des Plangebietes betragt in etwa 12,6 ha. Da der Geltungsbereich durch einen
110 m-Abstand vom Fahrbahnrand der Autobahn ausgehend definiert wird, verlauft der
Geltungsbereich nicht entlang von Flurstiicksgrenzen, sondern Teilbereiche der jeweils
genannten Flursticke liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Der vom Fahrbahnrand der
BAB 24 gemessene Abstand von 110 m beschreibt die stdliche Baugrenze. Hinzu kommen
5 m sidlich der Baugrenze, welche zum Vorhalten von Servicewegen und
Bewegungsflaichen fur die Feuerwehr notwendig sind. Im Norden wird die
Geltungsbereichsgrenze autobahnparallel im Abstand von 39 m ausgehend vom befestigten
Fahrbahnrand der BAB 24 definiert, die nérdliche Baugrenze liegt gemal § 9 Abs. 1 Nr.
1FStrG im 40 m- Abstand zum befestigten Fahrbahnrand. Die Gesamtbreite des
Geltungsbereichs betragt 116 m.

Von den o.g. Flurstiicken befinden sich die Flurstlicke 183 der Flur 1 sowie 22/2, 40, 41/2,
132, 133, 144, 146 und 154 der Flur 4 im Eigentum der Agrargenossenschaft Blesendorf-
Zaatzke e.G. mit Sitz in Heiligengrabe/ OT Blesendorf. Die Flurstliicke 34 der Flur 10, 148
und 185/2 der Flur 1 sowie 7/2, 44/3 und 46/2 der Flur 4 sind in Gemeindebesitz. Die
Flurstiicke 136/3, 149/2 und 177/2 der Flur 1 sind in Besitz der Milchproduktion Papenbruch
GmbH.

Die Flursticke 138/2, 178 und 184, 186/2 und 225 der Flur 1, die Flurstiicke 20/2, 20/3, 21/2,
45/2, 47/3 und 48/4 der Flur 4 sowie Flurstick 33 der Flur 10 sind im Eigentum Dritter
(Privatpersonen).

FUr die Nutzung der Flurstiicke zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage mit allen
erforderlichen Nebenanlagen sowie deren ErschlieBung werden Pachtvertrdge zwischen
dem Vorhabentrager und den Flacheneigentiimern geschlossen, sodass alle Flachen in die
Zielsetzung eingebunden und so die Voraussetzungen fir die Gewinnung von solarer
Strahlungsenergie am Standort geschaffen werden kénnen.

2.3. Friihere Nutzung des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet wird seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der Zuwegung
befinden sich Wirtschaftswege, eine Gehdlzreihe sowie eine schmale Waldparzelle.

2.4. Derzeitiger Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum gréfiten Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt. Vorrangig wird
Getreide am Standort angebaut. Die im &stlichen Planbereich gelegene landwirtschaftliche
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Nutzflache (Flursticke 20/2, 20/3, 21/2, 22/ 2, sowie 7/ 2) lag bis Anfang 2018 brach, wird
seitdem jedoch wieder intensivackerbaulich bewirtschaftet. Am Standort herrschen nur
geringe Bodenwerte vor, sodass die Auswahl der Feldkulturen sehr eingeschrankt ist bzw.
ein hoher Aufwand betrieben werden muss, um die Nutzflachen 6konomisch sinnvoll zu
bewirtschaften.

Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen, wie méglichst
hohe solare Einstrahlungswerte, keine flachigen Schattenwiurfe durch Bepflanzung,
Siudausrichtung und eine nahe gelegene Einspeisemdéglichkeit ins Stromnetz liegen im
Plangebiet vor. Auf Grund dieser Standortqualitdten sowie seiner Gréfe und Lage ist das
Gebiet besonders fur die geplante Nutzung fir Anlagen zur Erzeugung von Solarstrom
geeignet.

Weitere positive Umweltaspekte sind, dass durch Extensivierung der Nutzung die intensive
Landwirtschaftlich fur die Laufzeit der PV-Anlage ausgesetzt wird und eine &6kologische
Aufwertung am Standort erfolgt. Bei extensiver Pflege kénnen sich diese Standorte zu
wichtigen Rickzugs- und Trittsteinbiotopen fur Flora und Fauna entwickeln.

3. Ziele und Grundziige der Planung (Vorhaben- & ErschlieBungsplan)

3.1. Beschreibung des Vorhabens

Ein Vorhabentrédger plant die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage mit einer geplanten Gesamtleistung von derzeit ca. 8,2 MW, zur
Gewinnung von Strom aus solarer Strahlungsenergie innerhalb einer Gesamtflaiche von ca.
12,6 ha. Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und
baulichen Standards fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage werden die PV-Module von einem Montagesystem
getragen, das die Eigenlasten, die Wind- und Schneelasten und ggf. Nutzlasten, die auf ein
Modul wirken kénnen, sicher und dauerhaft aufnimmt und in den Baugrund weiterleitet. Zur
Aufstidnderung der Module ist die Grindung durch Rammtrager vorgesehen. Fir diese
Unterkonstruktion werden C-Profil-Stahltrager punktuell bis zu 1,90 m senkrecht in den
Boden gerammt. Um Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasser zu vermeiden,
kommen keine flachenversiegelnden Fundamente zum Einsatz, da diese einen deutlich
héheren Versiegelungsgrad mit massiver Bodenpressung erzeugen.

Auf den in Reihe angeordneten Rammfundamenten wird eine Stahlkonstruktion, ein
modulares und standardisiertes  Gestellsystem, welches  einer  einfachen
Pultdachkonstruktion dhnelt, als Montagetrager fir die Solarmodule befestigt. Die PV-Module
werden in einem Winkel zwischen 20° und 30° auf die Stahlkonstruktion als systemische
Einheit (Modultische) montiert. Die Ausrichtung der Module erfolgt nach Suden.

Die Modultische sind in parallel verlaufenden Reihen ausgerichtet. Eine Modulreihe besteht
aus mehreren Tischen mit jeweils 20 bis 25 Einzelmodulen, die in Hoch- oder Querlage
Ubereinander aufmontiert werden. Ein Modul hat einen durchschnittlichen Flacheninhalt von
1,7 m2 In Abhangigkeit der Marktlage und Verfugbarkeit wahrend der Ausfilhrungsphase
werden mono- bzw. polykristalline Module mit einer Leistung bis zu 360 W, installiert.
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Zwischen den Einzelmodulen wird jeweils ein Abstand von einigen Zentimetern freigehalten,
sodass auf der Moduloberfliche auftreffendes Niederschlagswasser innerhalb der
Modulanordnungen hindurchrieseln kann. So wird auch die von den Modulen Uberschattete
Flache ausreichend befeuchtet und das Niederschlagswasser kann vor Ort versickern.

Um die Verschattung der Module untereinander zu minimieren sowie genigend
Rangierméglichkeiten im Falle von Wartungs- und Pflegearbeiten zu gewahrleisten, wird
zwischen den Reihen ein ausreichend groRer Abstand von mindestens 3 m eingehalten. Die
Montage erfolgt nach den geforderten Abstanden und statischen Vorgaben.

Jeder Modultisch ist mit je 4-7 Stahlprofiltrégern (die Anzahl der Stahlprofiltrager variiert in
Abhangigkeit der zum Einsatz kommenden Gestelltechnik und des Baugrundes), die das
Fundament bilden, konzipiert, somit ergibt sich eine Vollversiegelungsflache durch
Fundamente von etwa 55 m? die Grundflache aller Nebenanlagen (Zaunfundamente,
Trafostationen) betragt maximal 172 m2. Die gesamte Versiegelungsflache, durch die ein
vollstandiger Bodenfunktionsverlust zu verzeichnen ist, betragt weit weniger als 1 % der
auszuweisenden Baufelder.

Die Verbindung zwischen den Modultischen und den Trafostationen werden Gber im Erdreich
verlegte Kabel hergestellt. Hierzu werden Kabelgraben bis zu 80 cm Tiefe gezogen. Die
Kabel werden in einer Ebene nebeneinander verlegt, der Abstand der Kabel und damit die
Breite des Kabelgrabens ergeben sich aus der vorgesehenen Leistung und entsprechenden
Kapazitat der eingesetzten Kabel. Aus wirtschaftlichen Grinden wird bereits in der
Planungsphase darauf geachtet, Ladnge und Breite der erforderlichen Kabelgraben méglichst
gering zu halten.

Um die Einspeisung des erzeugten Stroms in das 6ffentliche Versorgungsnetz zu realisieren,
werden nach derzeitigem Stand Einzelwechselrichter verbaut. Mindestens 5 Trafostationen,
als eingeschossige Standard-Fertigteilcontainer konzipiert, werden benétigt, um den
Vorgaben des Energieversorgungsunternehmens hinsichtlich Einspeisespannung sowie
Einspeisepunkt(en) gerecht zu werden und den Netzzugang zu gewahrleisten.

3.2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze

Entsprechend der Nutzungsart des Plangebiets sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen i.d.R. Nebenanlagen zuléssig (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO), wenn sie
gemal § 14 BauNVO dem Nutzungszweck der Hauptnutzung - hier PV-Anlage - dienen.
Innerhalb des Plangebietes kommen technische Einrichtungen wie Trafostationen zum
Einsatz, deren Flachenbedarf bei derzeit ca. 8 m? je Station liegt. Bei der Errichtung und dem
Betrieb der Trafostationen finden die einschldgigen Rechtsgrundlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen Berilicksichtigung.

Des Weiteren sind Service- und ErschlieBungswege notwendig, um Wartungsfahrzeugen
und der Feuerwehr die Zufahrt zu den Modulreihen zu ermdglichen und entsprechende
Bewegungsflachen fur groRere Fahrzeuge zu bieten. Bei der Planung wird darauf geachtet,
den Eingriff fir die Errichtung von Servicewegen zu minimieren. Alle dauerhaft anzulegenden
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Strallen innerhalb des Geltungsbereichs werden als Schotterstraflen mit wassergebundener
Deckschicht angelegt.

Stellplatze werden fur Wartungs- und Servicepersonal sowie die Feuerwehr benétigt. Der
tagliche Aufenthalt von Personal am Standort ist jedoch nicht vorgesehen. Besichtigungen
der Anlage durch Servicekrafte erfolgen nach Inbetriebnahme in etwa monatlich. Die
benétigten Stellplatze werden auf Flurstick 136/3 im Eingangsbereich zur PV-Anlage als
Schotterflachen mit wassergebundener Deckschicht angelegt.

3.3. Brandschutz

Beziglich des Brandschutzes der geplanten Anlage erfolgt eine enge Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle des Landkreises.

Grundlage fir die Dimensionierung der geplanten Zuwegung fir die Feuerwehr ist die
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr in der Fassung vom 25. Marz 2002 (ABI. S.466,
1015), zuletzt geandert durch Bekanntmachung am 9. Juli 2007 (ABI. S.1631).

Die Konzeption aller ErschlieBungsstrallen sowie Servicewege sieht die Befestigung fir
Achslasten bis 100 kN sowie eine lichte Breite von 3,5 m vor. An allen Trafostationen sind
ausreichend Bewegungsflichen zum Rangieren der Feuerwehrfahrzeuge vorgesehen,
zudem befinden sich 2 Wendemadglichkeiten gemaR o.g. Richtlinie innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs.

Fir die Bemessung der erforderlichen Léschwassermenge des Grundschutzes wird das
Arbeitsblatt W 405 des DVGW von 2008 zu Grunde gelegt. Demnach liegt der Richtwert fur
den Léschwasserbedarf bei 48 m? h. In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des
Landkreises ist jedoch eine Ld&schwassermenge von 24 m?® h ausreichend. Die
Loéschwasserversorgung zur PV-Anlage erfolgt mittels Tankfahrzeugen der 6rtlichen
Feuerwehr.

Alle Tore der Zaunanlage werden mit einem speziellen Feuerwehr-Schliellsystem mit
Schlisseldepot mind. Klasse 1 oder einer Doppelschlielung nach Vorgabe des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin ausgestattet. So sind der Feuerwehr die Zugénge zu allen Modulfeldern
der PV-Anlage jederzeit méglich, um bei einem Brand oder Notstand ein gewaltfreies und
zlgiges Vorgehen der Einsatzkrafte zu gewahrleisten.

Die Zufahrt der Feuerwehr ist stadndig freizuhalten und als solche mit einem Schild
,Feuerwehrzufahrt* gemal DIN 4066-D1 entsprechend zu kennzeichnen.

Zur Bekdmpfung von Entstehungsbranden sind geeignete Handfeuerléscher nach DIN EN 3/
ASR A2.2 vorzuhalten und an geeigneten zentralen Punkten (Trafostationen und
Wechselrichter) zu stationieren. Diese sind so anzubringen, dass keine Beschadigungen z.B.
bei Wartungsarbeiten oder durch Witterungseinflisse zu erwarten sind.

Im Rahmen der anschlieRenden Baugenehmigungsphase wird ein Brandschutzkonzept
vorgelegt, in welchem die konkreten Handlungsempfehlungen in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr formuliert werden. Es kann bei Bedarf ein Feuerwehr-Einsatzplan
erstellt werden, in welchem die Zufahrten, Stellpldtze und Servicewege sowie alle
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Komponenten dargestellt sind. Dieser Einsatzplan wird der Feuerwehr Ubergeben. Vor
Inbetriebnahme der Anlage erfolgt eine Einweisung der értlichen Einsatzkrafte.

3.4. Immissionsschutz

Gemall § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind schadliche
Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind,
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

3.4.1. Blendwirkung

Aufgrund ihrer Oberflaichenbeschaffenheit kann von Solarmodulen eine beeintrachtigende
Blendwirkung ausgehen. Von beeintrachtigender Blendwirkung wird gesprochen, wenn fur
umgebenden StralRen- und Schienenverkehr sowie fur Wohnnutzung einflussnehmende
Lichtemissionen erzeugt werden. Diese beeintrachtigenden Reflexionen entstehen immer
dann, wenn der Einfallswinkel des Sonnenlichts sehr flach ist.

Beeintrachtigende Blendwirkung ausgehend von Lichtreflexionen der Solarmodule kann fur
die Siedlungsgebiete und Verkehrstrassen des ndheren Umfeldes am Standort jedoch
ausgeschlossen werden. Aufgrund der geneigten Sudausrichtung der Anlage ist zu keiner
Zeit von einer visuellen Beeintrachtigung durch Lichtreflexe fur die nérdlich gelegene
Ortslage Maulbeerwalde (ca. 1.000 m entfernt) auszugehen. Auch fur die Autobahnnutzer
kommt es nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner beeintrachtigender Blendwirkung, da
die BAB 24 nérdlich der Anlage, somit riuckseitig verlauft, zudem der 6stliche Verlauf der
Autobahn von zusammenhangenden Waldflachen abgeschirmt wird.

Die sudlich der PV-Anlage im weiteren Umfeld gelegenen Ortslagen Heiligengrabe sowie
Einzelwohnbebauungen befinden sich mit 2,4 km in gréRBerer Entfernung. Auch hier kann
beeintrachtigende Blendwirkung ausgeschlossen werden, da die PV-Anlage nach Siden von
zusammenhangenden Waldflachen abgeschirmt ist.

Im Westen verlauft in Nord-Stdausrichtung die Heiligengraber Strale/ K 6824. Auch hier
sind keine visuellen Beeintrachtigungen durch reflektierendes Licht zu erwarten, da die
bestehenden Gehdlze sowie Waldfragmente eine visuelle Barriere bilden.

3.4.2. Elektromagnetische Feldemissionen

Durch den vorgesehenen Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage kann davon
ausgegangen werden, dass aullerhalb der Anlage die Feldemissionen der niederfrequenten
Trafostationen vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der
26. BImSchV - Verordnung Uber elektromagnetische Felder - in der Neufassung vom 14.
August 2013 eingehalten werden. Auch durch die Weiterleitung von zusatzlichem Strom
durch das bestehende Leitungsnetz erfolgt keine Uberschreitung der Grenzwerte.

Die umgebende Nutzung ist rein landwirtschaftlich gepragt, die nachstgelegenen Ortslagen
befinden sich in gréRerer Entfernung. Eine Zunahme elektromagnetischer Strahlung durch
den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage, welche einen Einfluss auf den Menschen
und Siedlungsrdume nehmen kénnte, ist daher nicht zu beflrchten.
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3.4.3. Schallemissionen

Die zum Einsatz kommenden Trafostationen sind mit 28 dB(A) die Komponenten mit der
héchsten Gerduschemission. Trotz der Vorbelastung der BAB 24 erreicht der
Schalldruckpegel bei einem Abstand von ca. 600 m nach Suden vom Fahrbahnrand
ausgehend bereits weniger als 45 d(B)A (Abb. 3) und unterschreitet die Grenzwerte nach TA
Larm deutlich. Die Gelanderauhigkeit stdlich der PV-Anlage (vor allem Gehélze und
Waldflachen)  bietet zudem einen  hohen  Schallddmpfungseffekt. = Mdgliche
grenzwertlberschreitende Beeintrachtigungen durch verstarkte Schallemissionen direkt
ausgehend von der Anlage, kdnnen fur die sudlichen Ortslagen somit ausgeschlossen
werden. Auch indirekte Schallemissionen (Schallwellen der BAB 24), die von der PV-Anlage
reflektiert werden, kénnen ausgeschlossen werden, da die PV-Anlage sudlich der BAB 24
errichtet wird, die Schallwellen auf die Unterseite der Module treffen und somit in Richtung
Boden geleitet werden.

- BN
\:'4“37 i\

s,

“Ma Lib,(-.:g_r_waide

LNight >45 - 50 dB(A)
B LNight >50 - 55 dB(A)
_ I Lnight >55 - 60 dB(A) o
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Abb. 3: Strategische Larmkarte 2017 - Auszug Bereich Maulbeerwalde, Quelle: http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2017/

3.5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

3.5.1. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung und Zuwegung der Baufelder erfolgt wahrend der Baumalnahme und
dann dauerhaft von der KreisstraRe K 6824 Uber die Flurstiicke 33, 34 der Flur 10 sowie
186/2, 183, 184, 225, 178, 177/ 2, 149/2, 148, 185/2, 136/3 und 138/2 der Flur 1. Der
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Zuwegung dienen zum Teil Bestandswege, die entsprechend ausgebaut werden. Ausgehend
von Flurstiick 185/2 erfolgt der weitere Ausbau Uber das Flurstiick 136/3 zu den Baufeldern
beginnend auf Flurstick 138/2. Die interne ErschlieBung erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches sudlich entlang der Baufelder.

Es ist eine ausreichend breite und entsprechend befestigte Einfahrt von 6 m geplant, welche
fur alle nach der Bauphase zum Einsatz kommenden Fahrzeuge sowie fur die Zuwegung der
Feuerwehr als dauerhafte Einfahrt in Schotterbauweise geeignet ist. Diese
ErschlieBungsvariante (die Einfahrt an K 6824 mit dem bereits vorhandenen Zufahrtsweg
zum Trinkwasserpumpenhaus) wurde im Interesse der Gemeinde Heiligengrabe
durchgesetzt, um den Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflachen durch dauerhafte
Versiegelung und Zerschneidung zu minimieren.

Alle sich durch den Bau der Anlage bzw. Anschluss der Verkehrswege an das &ffentliche
StralBennetz ergebenden Einschrankungen im &ffentlichen Verkehrsraum werden mit
entsprechenden Beschilderungs- und Markierungspldnen beim Fachbereich Kreisstralen
des Landkreises vor Bauausfiihrung beantragt.

3.5.2. Netzzugang

Aufgrund der GréRe der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist die Einspeisung des erzeugten
Stroms in das offentliche Stromnetz in ein Umspannwerk des 6rtlichen
Energieversorgungsunternehmens erforderlich. Die Einspeisung der geplanten Anlage erfolgt
voraussichtlich in 7 km Entfernung 6stlich des Plangebietes in Wittstock an der Meyenburger
Chaussee in das dortige Umspannwerk.

Eine verbindliche Netzzusage wird mit Erhalt der Baugenehmigung ausgesprochen.

3.5.3. Kommunikation

Fur den Betrieb und die Ferniiberwachung ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
notwendig. Die Errichtung von Anlagen der Telekommunikation wird wahrend der
Baugenehmigungsphase beantragt.

3.5.4. Wasserversorgung, Abwasser

ErschlieBungen wie Trink- oder Abwasserversorgung sind aufgrund der Eigenart des
Vorhabens fir das Plangebiet nicht erforderlich.

Im Plangebiet werden keine Gebdude bzw. baulichen Anlagen errichtet, fir die eine
Ableitung des Niederschlagwassers im herkdmmlichen Sinne notwendig ware.

Eine gesonderte Behandlung des Niederschlagswassers, welches auf die bauliche Anlage
trifft, wird nach derzeitigem Planstand nicht notwendig. Das auf den Solarmodulen sowie den
technischen Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann vor Ort (iber den natirlich
gewachsenen Boden versickern, da der Vollversiegelungsgrad weit unter 1% liegt und die
Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten Boden, in dem das Niederschlagswasser i.d.R.
vollstdndig versickert werden kann, am Standort mit >300 cm/ d extrem hoch ist
(Kartendienst des LBGR Brandenburg).
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Die FlachengroRe ermdglicht zudem eine ungehinderte flachenhafte Versickerung. Auch fur
die betriebsnotwendigen Servicewege kann durch den Einbau einer ungebundenen
Deckschicht eine flachenhafte Versickerung erfolgen.

3.6. Entsorgung

Nach Laufzeitende sollen die PV-Altmodule verwertet werden, um wertvolle chemische
Bestandteile dem Wirtschafts- und Stoffkreislauf erneut zuzufihren und umweltrelevante
Schadstoffe herauszufiltern. Kristalline Siliziummodule, welche im gewerblichen Bereich zum
Einsatz kommen, werden auf Basis der Entsorgungsanweisung nach dem Abfallschllssel
ASN 160214 ,Abfélle aus elektrischen und elektronischen Geraten® behandelt.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

4.1. Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemal® § 11 Abs. 2 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) fur die
Nutzung erneuerbarer Energien festgesetzt.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage
mit den dafur erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie
und dessen Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
nur bauliche Anlagen zulassig, die dem Betrieb dieser Zweckbestimmung dienen. Da sich
diese Nutzung von den nach §§ 2 bis 10 BauNVO zulassigen Nutzungen ganz wesentlich
unterscheidet, ist eine Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet PV* gem. § 11 BauNVO
erforderlich. Als wesentliches Unterscheidungsmerkmal zu anderen Baugebieten mussen
alle zuladssigen Nutzungen der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie“ zuzuordnen sein.

Das betrifft als Hauptnutzungsart die Solarmodule und als ,dienende“ Nutzungsart alle
benétigten Nebenanlagen (wie Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, die der
technischen ErschlieRung dienen sowie die Verkehrsflachen). Anderweitige Nutzungen, die
nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen, sind nicht Bestandteil der im Sondergebiet
zulassigen Nutzungen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemall § 19 Abs. 2 BauNVO durch eine maximal
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die GRZ beriicksichtigt sowohl die
Solarmodule entsprechend ihres Aufstdnderungswinkels als auch alle fur den zuverlassigen
Betrieb der Anlage benétigten Nebenanlagen und Infrastrukturen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine
Hoéhenbeschrankung definiert. PV-Anlagehéhen kénnen auf Grund der individuellen
Standortbedingungen und Topographie deutlich variieren. Zu beachtende Parameter sind
z.B. die Exposition des Gelandes, der maximal mégliche Einfallswinkel der Sonne oder die
Verschattung durch umgebende Nutzungen. Die Festsetzung der maximalen Héhe der
baulichen Anlagen orientiert sich zudem an der eingesetzten Gestelltechnik fir Photovoltaik-
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Freiflachenanlagen. Des  Weiteren beeinflussen die entsprechend geplanten
Aufstellungswinkel der Module die festzusetzende Héhe. Tatsachliche Geldndehéhen und zu
erwartende Geladndeunebenheiten erfordern ebenfalls entsprechende Toleranzen
(Baufenster). Zusammenfassend markieren Solarmodule die Hauptnutzung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlage und bestimmen damit die Pragung des Gebietes.

Bei der Festsetzung der maximalen Héhe gemaR® § 18 BauNVO i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO st jedoch auch die Wirtschaftlichkeit der Anlage zu bericksichtigen. Die
Verschattung durch aufkommende Vegetation innerhalb der PV-Anlage ist zu minimieren, um
die Leistung der Module effizient ausschépfen zu kénnen. Fir Pflegearbeiten sind zudem
Mindesthéhen notwendig, um innerhalb ausgedehnter PV-Freiflachenanlagen eine effektive
und effiziente Grinpflege auch unterhalb der Modulreihen durchfiihren zu kénnen.

Zulassige Nebenanlagen wie z.B. Wechselrichterstationen oder Baucontainer kénnen auf
Grund ihrer individuellen baulichen MaRe die H6he von 3 m Uberschreiten. Um einen
groferen Handlungsspielraum fiir die Realisierung der PV-Anlage zu schaffen, wird das
Héchstmall Hmax entsprechend der zeichnerischen Darstellung auf 5 m festgesetzt.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 (1) BauNVO wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch die Festsetzung
von Baugrenzen entsprechend der zeichnerischen Darstellung innerhalb der Planzeichnung
definiert. Die Definition der Baugrenze bezieht sich auf die Hauptnutzung, in diesem Fall die
aufzustellenden PV-Module.

Alle untergeordneten Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, die der Hauptnutzung dienen,
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig (§ 23 (5) BauNVO) soweit keine andere
planzeichnerische Festsetzung dies ausschlief3t.

5. Festsetzungen der Griinordnung und Eingriffsregelung

5.1. AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in die Schutzgiiter

Innerhalb der Baufelder sowie im Umgriff der Modulflaiche ist die Extensivierung der
ackerbaulichen Nutzung durch Etablierung von Sandtrockenrasen mit offenen
Sandstandorten und Borstgrasrasen trockener Ausprégung geplant. Die Entwicklung erfolgt
durch Sukzession, zudem erfolgt keine Bodenbearbeitung und kein Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln. Die Pflege kann maschinell mit bis zu zwei Mahdgangen pro
Vegetationsperiode erfolgen. Dabei ist das Mahdgut abzutransportieren, um den Boden
auszuhagern und das vorgenannte Zielbiotop langfristig zu erreichen. Die Grunpflege kann
auch mittels Beweidung geeigneter Weidetiere erfolgen.

Um Verschattung der Module durch aufkommende Vegetation innerhalb der Modulflache zu
vermeiden, ist die Mahdzeit bei Bedarf vorgesehen. Sollte die Mahdzeit innerhalb der
Brutzeiten von Marz bis August liegen, ist eine 06kologische Grinpflegebegleitung zu
gewahrleisten.
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Eine Eingrinung des gesamten Plangebietes durch Heckenpflanzung ist nicht vorgesehen,
da die Anlage umgeben von Gehdlzstrukturen und Waldflachen keine schwerwiegende, das
Landschaftsbild beeintrachtigende Wirkung ausiiben wird.

5.2. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Rahmen des
Artenschutzes

Fir den Verlust von potenziellen Brutrevieren der bodenbriitenden Offenlandarten ist im
nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches auf dem Flurstick 138/2 die Anlage von
BlUhstreifen als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) vorgesehen.

Fur den potenziellen Verlust von Brutrevieren der Feldlerche ist geplant, 10 Lerchenfenster
von jeweils mindestens 20 m? Flacheninhalt innerhalb der intensivlandwirtschaftlichen
Nutzflachen sldlich des Geltungsbereichs als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-
MaRnahme) anzulegen (planexterne MaRnahme). Hierfur folgt die Abstimmung und
vertragliche Sicherung mit den Pachtern der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der Entwurf
zum Dienstleistungsvertrag fir die Schaffung der Lerchenfenster liegt als Anlage dem
Umweltbericht bei.

Ein Vorkommen von Zauneidechsen ist im gesamten Geltungsbereich nicht auszuschlieRen.
Um das Ausldsen von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wahrend der Bauphase zu
vermeiden, wird eine dkologische Baubegleitung vor Ort anwesend sein.

5.3. Sonstige Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

5.3.1. Bauzeiten/ Baufreigabe

Die Baufeldfreimachung und die daran anschlieRende Bautétigkeit sollten nur im Zeitraum
zwischen Oktober und Februar erfolgen. Ist dies nicht méglich, so ist die Realisierung des
Vorhabens auch mit 6kologischer Baubegleitung zuldssig. Vor Baubeginn ist in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdérde die baubegleitende Beratung zu beauftragen.

5.3.2. Abriss- und Rodungsarbeiten

Abrissarbeiten sind nach derzeitigem Planstand nicht notwendig und daher nicht
vorgesehen.

Sollten Baumfallungen im Bereich der Zuwegung erforderlich werden, ist eine 6kologische
Baubegleitung zwingend erforderlich. Die zu fallenden Gehélze sind auf potenzielle Quartiere
zu prifen und adaquate Ersatzquartiere (Fledermausspaltkdsten sowie entsprechende
Nistkasten flr héhlenbritende Arten) an geeigneten Standorten im Umfeld anzubringen. Es
ist ein Artenschutzkonzept zu erstellen und dieses mit der UNB abzustimmen.

5.3.3. MaBnahmen gegen baubedingte Auswirkungen

Es werden folgende MalRnahmen gegen baubedingte Auswirkungen benannt:

- Nutzung vorhandener Wegestrukturen als Grundstiickseinfahrt

- Vermeidung von Kontaminationen im Baustellenbereich durch:
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o ordnungsgemale Lagerung sowie sicheren Umgang mit Gefahrenstoffen

o ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge zum Schutz vor
Kontaminationen

o sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbau- und Betriebsstoffen

- Einsatz von Stahlbetonfertigstationen unter Beachtung der Norm IEC 62271-202. Zur
Gewahrleistung einer hohen Wasser- und Oldichtigkeit werden die Kompaktstationen
in einem Guss ohne Arbeitsfuge hergestellt, die Auffangwannen der Trafostationen
halten eventuell austretende Isolierflissigkeit sicher zurlick.

- Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Flache zu realisieren

- Bei Ausschachtungen ist die getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden und der
fachgerechte Wiedereinbau insbesondere des Oberbodens vorzunehmen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1. Einfriedung

Dort, wo Module aus der Verankerung gelést werden kénnen, wird von den
Versicherungsunternehmen die Umzaunung von PV-Anlagen mit entsprechenden
Uberwachungseinrichtungen gefordert. Daher wird die geplante Anlage zum Schutz vor
Vandalismus und Diebstahl mit einem Maschendrahtzaun inklusive Ubersteigschutz
umzaunt. Durch eine entsprechende Sicherung durch integrierten Abreil3draht erfolgt bei
Beschadigung des Zauns eine Alarmmeldung. Zur besseren Einbindung in die Landschaft
wird ein grinfarbener Zaun verwendet.

FUr die Einfriedung ist eine Héhe von maximal 2 m Uber Geldndeoberkante geplant.
Zwischen Zaun und Boden wird ein mindestens 15 cm groRer Bereich als Durchlass fur
Kleinsduger freigehalten. So wird der Zerschneidung von Lebensrdumen entgegengewirkt
und das gesamte Plangebiet bleibt als Lebens- und Riickzugsraum zuganglich.

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Beleuchtung der Einfriedung nicht vorgesehen.
Sollte eine Beleuchtung der Anlage aus Sicherheitsgrinden gefordert werden, wird darauf
geachtet, dass Leuchtmittel mit geringer Lumenzahl verwendet werden, um keine
unzumutbaren Beldstigungen und Beeintrachtigungen zu verursachen. Es werden nur
Insekten schonende Leuchtmittel verwendet, um Schadigungen oder Tétungen dieser
Tiergruppen zu vermeiden.

7. Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 (6) BauGB

7.1. Blendwirkung

Wie bereits unter 3.4.1 erértert, sind PV-Anlagen grundsatzlich geeignet, Blendwirkung auf
die umgebende Nutzung zu erzeugen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
daher abschlieRend nachzuweisen, dass Blendgefahren fir den Autobahnverkehr
ausgeschlossen sind. Hierfir muss ein ausfuhrliches Fachgutachten den
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Bauantragsunterlagen beigefigt sein. Aus den Ergebnissen des Fachgutachtens sind
konkrete MalRnahmen zur konfliktarmen Aufstellung der PV-Module abzuleiten, um
Blendwirkung fur den Stralenverkehr auszuschlie3en.

7.2. Werbeanlagen

Die Errichtung von Anlagen der Auflenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 24
ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, ist im Sinne des § 9 FStrG und im Interesse der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundséatzlich unzuléssig.

8. Hinweise

8.1. Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand bestehen keine Bodendenkmaler im Plangebiet innerhalb
der Modulbelegungsflache. Westlich des Plangebietes ist entlang der Zuwegung eine
Bodendenkmalverdachtsflaiche innerhalb des Landschaftsranmenplans des Landkreises
ausgewiesen.

KULTURGOTER UND SONSTIGE SACHGOTER
Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des LK Ostprignitz-Ruppin

Abb. 4: Kulturglter - Lage des Geltungsbereichs (gelbe Planflache) (Quelle: Entwicklungskonzept, LRP LK Ostprignitz-Ruppin April 2009)

Es ist bekannt, dass wahrend der Bauphase zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht unterliegen und unverziglich gegeniber dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
anzuzeigen sind.
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8.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Am Standort tangieren bzw. queren mehrere Hauptversorgungsleitungen den
Geltungsbereich. Zum einen quert eine Gashochdruckleitung mit einem Betriebsdruck >4 bar
die Zuwegung von Nord nach Sud auf Flurstick 136/3. Die Netzbetreiberverantwortung liegt
bei der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG. Hier ist ein Schutzstreifen
mit einer Breite von 8 m einzuhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Des Weiteren queren Mittelspannungsleitungen der E.DIS AG das Plangebiet westlich im
Bereich der Flurstiicke 138/2, 136/3 sowie 135/2. Zur Freileitung wird ein ausreichender
Abstand, auch aus Verschattungsgriinden, eingehalten.

Nordlich verlauft ein zur Bundesautobahn gehérendes Telekommunikationskabel zwischen
der BAB 24 und dem Geltungsbereich. Dieser wird im Bereich der parallel zur Autobahn
verlaufenden Zuwegung von der Leitung geschnitten. Mit Realisierung des Vorhabens wird
die konkrete Lage des Kabels sondiert und der Landesbetreib Strallenwesen in die
relevanten Abschnitte des Ausflihrungsprozesses eingebunden.

8.3. Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg

Die Zuwegung zur PV-Freiflachenanlage erfolgt von der KreisstralBe K 6824 im ersten
Abschnitt (ca. 60 m) Uber einen Waldweg (nicht 6ffentlicher Weg). Laut § 16 Ab. 2 LWaldG
darfen Waldbesitzer das Fahren mit Kraftfahrzeugen in ihrem Wald gestatten, soweit das aus
wichtigen Grunden erforderlich ist. Um die zuverldssige ErschlieBung der PV-
Freiflachenanlage sicherzustellen, ist die projektbezogene Nutzung dieses Waldweges
vertraglich zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentimer abgestimmt und gesichert.

Bei der Errichtung der PV-Freiflichenanlage darf es laut LWaldG nicht zu negativen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Waldflichen kommen. Die im Vorentwurf geplante
Zuwegung wurde zum Schutz von verschiedenen Biotopstrukturen sowie dem Wald weiter
nach Suden und in ausreichender Breite in die ackerbaulichen Nutzflaichen verlagert, um
eine baubedingte Beeintrachtigung aller im Zuwegungsbereich befindlichen Biotopstrukturen
zu vermeiden. Das Beseitigen von Gehélzen ist nicht geplant.

Bei der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind zudem die §§ 23 (Umgang mit
Feuer) und 24 (Waldverschmutzung) des LWaldG besonders zu beachten. Nicht zum Wald
gehdrende Gegenstdnde oder Stoffe durfen nicht im Wald gelagert oder zuriickgelassen
werden.

9. Durchfiihrungsvertrag

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Maulbeerwalde [I* der Gemeinde Heiligengabe werden in einem
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Heiligengrabe und dem Vorhabentrager
vertraglich gesichert.

Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliellich der Inhalte des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes. Der Vertrag beinhaltet die Nutzungsrechte des Vorhabentragers fur die
erforderlichen Bau- und Ausgleichsflachen.

Zudem verpflichtet sich der Vorhabentrager, alle erforderlichen MaRnahmen, die zur
Kompensation des Eingriffs im Umweltbericht ausgewiesen sind, in Abstimmung mit der UNB
durchzufiihren. Die aus den Kompensations- und AusgleichmalRnhahmen entstehenden
gemeindlichen Kosten werden durch diesen Vertrag auf den Vorhabentrager Ubertragen.

Zur Vermeidung von Schadigungs- und Stérungstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG sind
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, welche in unmittelbarem raumlichen
Bezug zu den Bestandshabitaten stehen. Diese weisen keine bodenrechtlichen Bezuge auf,
bedingen jedoch ein stadtebauliches Erfordernis und werden tber den Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Heiligengrabe gesichert. Diese
MaRnahmen sind an das Vorhaben gekoppelt und enden mit dem Ruckbau der PV-
Freiflachenanlage.

10. Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz des Geltungsbereichs

Flachenkategorien Flachenanteil in m? in %
Geltungsbereich 125.626 100
StraRenverkehrsflache 4.749 3,78
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 3.041 2,42
Flachen mit Pflanzbindung und Erhalt von Bdumen 5.421 4,31
Flachen fir Wald - Bestand 651 0,52
vorgezogene Ausgleichsmallnahme — CEF Bliihstreifen 4.292 3,42
SO PV FFA 107.472 85,55

Fldchenanteile innerhalb SO PV FFA

Modulfldche/ Gestelltechnik 40.002
Servicewege 5.659

vollversiegelte Fliche/ Trafostationen 226
nicht tiberprdgte Frei- / Griinflichen 61.585

11. Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag,
sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche baulichen
Konstruktionsteile  einschliellich  ihrer Fundamente sind dann zu entfernen,
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Bodenversiegelungen sind zu beseitigen. Daher ist die vorgesehene Verwendung
ausschlie3lich recyclingfahiger Materialien als positiv zu beurteilen.

12. Verfahren

Am 06.06.2017 wurde von der Gemeindevertretung Heiligengrabe der Beschluss zur
Aufstellung des  vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Maulbeerwalde II* gefasst.

In der Gemeindevertretersitzung am 05.09.2017 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR §3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Die Unterlagen zur Planung lagen in der Zeit von 09.10. bis 10.11.2017 o&ffentlich aus. In
gleichem Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit einer
eingerdumten Nachfrist bis zum 17.11.2017.

Die Stellungnahmen und Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden im
Abwagungsprozess in die weitere Planung einbezogen. Der Entwurf des Bebauungsplans
wurde erarbeitet und der Gemeindevertretung erneut am 23.04.2019 vorgelegt.

Die Gemeindevertretersitzung billigte den vorgelegten Entwurf, es wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit geméaRk § 3 Absatz 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung in dem im Amtsblatt
veroéffentlichten Zeitraum vom 17.06.2019 bis 19.07.2019. In gleichem Zeitraum erfolgte die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit einer eingerdumten Nachfrist bis zum
22.08.2019.

Die Stellungnahmen und Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden im
Abwagungsprozess in die weitere Planung einbezogen.
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I Umweltbericht

Eine Beschreibung der Schutzgiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik ist dem
Bebauungsplan gemaR § 9 (8) BauGB i.V.m. § 2a BauGB beizufugen.

Eine Einschatzung der Eingriffe des Vorhabens wird in Teil Il - dem Umweltbericht
beschrieben. An dieser Stelle wird auf diesen gesonderten Teil verwiesen.
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