Planteil A Verfahrensvermerke
Planzeichenerkldrung ) ) ) - o )
. _ . 1. Die Gemeindevertretung der Gemeide Heiligengrabe hat in ihrer Sitzung am ... den
|. zeichnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satzung beschlossen.
- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO), Zweckbestimmung: Photovoltaik
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
89 139
145 OK 4,0 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
o GRZ 0,7 maximal zulssige Grundfiachenzahl (GRZ) Heiligengrabe, .................... Siegel
148 138 Kippenhahn, Birgermeister
3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
147 e ——— Baugrenze
146 4. Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
~- - - -y Einfahrtbereich . o . ) . .
2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu |—
99 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........cccceeun.e.. Ubereinstimmen.
I:I private Griinflachen, Zweckbestimmung: gemall MalRnahmenbeschreibung
6. Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
135 [ ] Fachenfirwald
. . Ausgefertigt Heiligengrabe, ................. Siegel
90, 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) . i
2 Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Kippenhahn, Birgermeister
.’. .'-. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
L 101 0000008 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
'. ) 137 = - Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
s £ . - VO - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
.‘.. .°-, == . Bezeichnung der MaRnahmen 3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
. ! eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ........................ ortsiblich
e «7_‘ o 8. sonstige Planzeichen bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
S 9\ %0  es w2 98 o7 @45 94 sz @8 95 82 &1 %0 914 ___ Sk S T Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
. ) - - . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
o, S -~ = - Die Satzungistam ........cccccceeennee in Kraft getreten.
. ... Art der baulichen Nutzung Erlauterung der Nutzungsschablone
° % Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen
.’. ) [I. Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter sowie nachrichtliche
______ )\ J.. Ubernahmen
.°, - Flurgrenze bauliche Anlagen (Bestand) Heiligengrabe, ................. Siegel
3 .°.. e Flurstiicksgrenze Sto—p BemalRung in Meter Kippenhahn, Birgermeister
———————— — T\ % ".. 104 Flurstiicksnummer
5 ) 134
V- 88.2 Hoéhenbezugspunkt (Gelandehdéhe . NHN, DHHN2016)
Gemarkurllgll H?i(')igengrabe g Te— = Hochspannungsleitung oberirdisch mit Schutzstreifen (110 kV, E.DIS Netz)
ur I - = =
? Wald hrichtliche Ub h Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
102 ;g aldgrenze (nachrichtliche Ubernahme) AVo] 11 IR und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
2 vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
101 F Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
o7 Planteil B
Gemark“”gh';'reé"gengrabe 133 Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
90
166 I. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
..o'-.. S 1.1. Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung
A1 a '~... 44 erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zulassig sind
3 N 5 fest installierte  Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
o N 3:§ Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeise-
. % g:; stationen, Umspannwerke, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.
2 RN g}f’ 1.2. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
o4 ] % R, 5 Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
/f. '.o o.. .0 C‘%? :
> ) ..°' .: é:c? 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
'°.. S o 3 °°3 2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,7
o 9 ‘... 3 5 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafRRgebende Flache ist die Flache des
S AAY Se,, J gzé’ sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist
% e, J 5‘:23 g nicht zuléssig.
.’.. <) 3 ., ..-" gZ? g 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m festgesetzt.
.9 2o . o O{S § Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hoéhenpunkt Gber Normalhéhennull (NHN)
. %9 S2e,,° §é§’ g gemal Planeinschrieb. Bezugssystem ist das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016).
— s S B
01 '°.. .'.. 3’:}5’ 3. Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
s & 1o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
e “ o%’ 3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
e, °... fg 5 luftdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
3 .°°.. g}f’ 3.2 A1 Entwicklung, Pflege und Erhalt von extensivem Griinland (Frischwiese)
- °‘°.. % Die nichtbebauten Flachen, einschlieRlich der Flachen zwischen den Modultischreihen, sind durch
o, RN g:é’ Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln. Als Ansaat ist die Regiosaatgutmischung RSM UG 4 “«
o, 95 A B & (Ostdeutsches Tiefland) in der Ausfiihrung als ,,Grundmischung“ Frischwiese zu verwenden. Der Boden G
% H 5 258 ist vor der Ansaat zu lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch ’@ &
63 % o7 & méglich ist, mit angesat. eloziger oS
X . 5 : g
I %] 3.3 A2 Sichtschutzpflanzung
.9 §§ Auf einer Lange von mindestens 300 m und einer Breite von mindestens 5 m ist eine dreireihige
o 9 5 Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer
. ) ] Gemarkung Heiligengrabe und standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Dafiir sind Straucher der Arten Weinrose (Rosa
3 < g:;g Flurs rubiginosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Gem. Hartriegel (Cornus sanguinea), Weifidorn (Crataegus
. ol 2 spec.), Holzapfel (Malus sylvestris), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schlehe (Prunus by
e ) §§’ spinosa) in etwa gleicher Anzahl zu bertcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 L ; ;
3 ) %] Trieben und einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. In den Randbereichen der Manahme ist die DTK25, 2022 Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0
. §§ Entwicklung eines krautreichen Heckensaums zuzulassen (Selbstbegriinung). Fiir eine Dauer von 3 G des raumlichen Gelt bereich
& %) Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). renze des raumiichen Leflungsbereichs
o % /]
s o
S AT b\ s Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) -
R e & o gesetzliche Grundlagen
S ) 555500 00293°W 4.  Einfriedungen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
92\ e °°.. ooooooo°°oz 00033 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
e, ) ooooooo°°°c:,°°o°° ST el Gesamthoéhe der Einfriedung darf maximal 2,50 m uber Gelédndeniveau betragen und ist als Nr. 6) gedndert worden ist.
X3 “ °°°Zzoo°°°°°°° ° ki Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen
e ol 3 { 166 durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
e % o % Z 106 Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
62 o B 9 @ 1 172 257 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist.
3 '.. 5550 R 168 167 ) ) ) ) .
X ) °°°°°o°°°f,1‘j,oooo°°° lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
. :', 55000 Zc;ooooooo°° @ 152 - (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
v8 '..:: o°°i?,:°°°° 993 o % () Denkmalschutz | S. 1802) geandert worden ist.
':, w169 Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale , ,
‘::, 174 176 (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F:_ der Bekanntmachung vom 15.
& 175 o 178 Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum anzuzeigen November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar
2 (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche 2021 (GVBI.I/21, Nr. 5).
X 171 219 unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden Vorhabentrédger
oo\ kénnen. Wenn gie Bergung und" Dokumentation des Fundes d.i.es erfor.dert, !<ann die Stadtwerke Leipzig GmbH
oo far Denkmalschutzbehoérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die A tusplatz 7. 04109 Leipzi | Leipziger
o “Sues Meldepflicht hinzuweisen tgusiuspla’z /. eIpzlg Y stadtverke
- e P ' fon (0341) 121-3333 mail stadtwerke@|.de
256
oo\ 221 gannst®® (I1) V8 Erhalt von Waldiibergangsbereichen
% @ Der an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufende Waldiibergangsbereich (bestehend planaufstellende Kommune
’.’; %09 § aus Baumreihen sowie Waldfragmenten) ist zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Gemeinde Heiligengrabe
i 79 & Am Birkenwaldchen 1a, 16909 Heiligengrabe
014 218 g (Il) V9 Erhalt der Sukzessionsfliche fon (033962) 67-0 mail gemeinde@heiligengrabe.de
%0 A 21 g}’ Die Sukzessionsflache im Bereich der ehemaligen Sandgrube ist zu erhalten. Die natirlichen
Gemarkung Heiligengrabe @ Sukzessionsprozesse sind zuzulassen. Eine Befahrung und Lagerung von Arbeitsmaterialien in den Entwurfsverfasser b pe k Obl.Ch
5 204 \\205 Flur 9 dargestellten Bereichen ist nicht zulassig. _LLrQ-LANQCHAHSARCIWWEN
o0 216 215 06 . . Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
203 114 (IV) Pflegekonzept des extensiven Griinlands _ ) - Heinrich-Heine-Strake 13, 15537 Erkner
500 Das Pflegekonzept S|eht' eine regelmaRige Mah'd der Modulzws_t_:heryraqme vor. Dabei sind jedoch fon (0 33 62) 8 83 61-0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu bertcksichtigen: - _
. - keine Bodenbearbeitungen Lagebez_u_c.y. ETngg:UTm-33N Hohen_bez?g: DH.ITIN 2016
/ - vollstandiger Verzicht von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Landkr:ls. . Hsjclg_)rlgnltz-Ruppln Gemelfde:. thgengrabe
207 Nach Inbetriebnahme der PVA ist die jahrliche Mahd von Teilen der Vegetationsbestande friihestens Gemarkung: Heiligengrabe Flurstiick: __diverse
I dann zulassig, wenn deren Hohe die Hohe der unteren Kanten der Module erreicht haben und eine Datum | Name |Unterschrift
i potenzielle Brandgefahr besteht. Die Wiederholung der Mahd ist jeweils dann zuldssig, wenn die Gezei 01.12 22| Rei Vorhabenbezogener Bebauungsplan
37 Vegetation erneut die Héhe der Module erreicht. Die Mahd der (brigen niedriger wachsenden i 4 “T% »Solarpark Heiligengrabe“
Vegetationsbestande ist nur einmal jahrlich Ende Oktober zuldssig. Es ist sicher zu stellen, dass keine Bearb{20.02.23 | Rei @/Qﬁ\%\ v €
Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. Gepr. | 20.02.23|k ‘X b & orentwu
| Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd: pr — no %:’@%ﬁé
0 10 20 30 40 50 100 200 m - der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten, [JeHSE
- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten, Projektnr.: 22-095 Plan-Name: 20230220 VE_vBP.pdf MaRstab Blatt 1
- das Mahdgut ist abzutransportieren. Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 970 mm x 700 mm 1:2.000 1BI.
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